NIEDERSCHRIFT

uber die offentliche

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

am Donnerstag, 09.07.2026, um 18:30 Uhr
im Sitzungssaal des Rathauses

| Name

| Bemerkung

Vorsitzender

1. Burgermeister Holger Bar

Ausschussmitglieder

Stadtratin Sabine Heyder
Stadtrat Klaus-Dieter Lowel
Stadtrat Peter Nitzsche

Stadtrat Dr. Friedrich Nissel

2. Burgermeister Wieland Pietsch
Stadtrat Stefan Rdsler

Stadtrat Wolfgang Sahrmann
Stadtrat Wieland Zeitler
Schriftfiuhrer

Kai Lindthaler

Stadtrat Peter Popp

Gaste:

entschuldigt

entschuldigt
anwesend ab TOP 2

in Vertretung fir Stadtratin Sabine Heyder

Zu TOP 2 war Herr Rubeling von der Firma vialytics Pro - Stral3en inkl. anwesend.

Der Vorsitzende stellte fest, dass Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2/3 GO gegeben ist.

Die ordnungsgemafe Ladung erfolgte mit Schreiben vom 02.07.2026.
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TAGESORDNUNG
1. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen BUA-Sitzung vom 11.06.2026
2. Vorstellung einer Kl-basierenden Software zur digitalen Erfassung und Bewertung von

Strallenzustanden sowie weiterer kommunaler Anwendungsmaglichkeiten

3. Bauantrage

3.1.  Genehmigungspflichtiges Bauvorhaben - Anbau an Lagerhalle, FI-Nr. 90, Gem. Dres-
sendorf, Thorsten Schiitz

3.2. Genehmigungspflichtiges Bauvorhaben Vorbescheid - Errichtung Air Park Bayreuth, FI.-
Nr. 287, Gem. Dressendorf, Air Service Bayreuth - Hader

3.3. Genehmigungspflichtiges Bauvorhaben - Vorbescheid - Neubau von zwei Einfamilien-
hausern, FI-Nr. 102/1, Gem. Goldkronach, Wohnhausbau Buttner Massivhaus GmbH

3.4. weitere Bauantrage

4, Antrage

4.1.  Aufhebung der Abstandsflachensatzung und Anwendung des geltenden Abstandsfla-
chenrechts der Bayerischen Bauordnung - Beratung und Empfehlung an den Stadtrat

4.2. Baugebiet "Sudlich der Peuntgasse" - Strallenname - Beratung und Empfehlungsbe-
schluss an den Stadtrat

4.3. Erneuerung der Heizungsanlagen im Bauhof Il, der Klaranlage und dem Feuerwehrge-
ratehaus

4.4. Dachsanierung Alexander-von-Humboldt Grundschule - Planungsstand

4.5. weitere Antrége

4.5.1. Brandholz - Dorferneuerung Hirschhornstralle

5. Informationen, Anfragen, Sonstiges

5.1. Baugebiet - "Stdlich der Peuntgasse" - Erschliel3ung

| Top 1 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen BUA-Sitzung vom 11.06.2026

Sach- und Rechtslage:
Das Protokoll der letzten Sitzung vom 11.06.2026 wurde den Mitgliedern des Bau- und Umwelt-
ausschusses Uber das RIS zugeleitet.

Beschluss:
Das Protokoll der letzten BUA-Sitzung vom 11.06.2026 wird ohne Einwendungen genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 7 Ja-Stimmen: 7 Nein-Stimmen: 0 Personlich beteiligt: 0

Top 2 Vorstellung einer Kl-basierenden Software zur digitalen Erfassung und Bewer-
tung von StraBenzustinden sowie weiterer kommunaler Anwendungsmoéglich-
keiten

Sach- und Rechtslage:

Die kommunalen Kontroll-, Dokumentations- und Aufzeichnungspflichten haben in den vergan-
genen Jahren kontinuierlich zugenommen. Um diesen Anforderungen wirtschaftlich und effizient
gerecht zu werden, wurden von Planungsbiros Kl-gestitzte Systeme zur automatisierten Da-
tenerfassung entwickelt.

Diese Systeme konnen eine Vielzahl kommunaler Aufgaben unterstitzen, beispielsweise:

e Streckenkontrollen
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e R&um- und Streueinsatze

o Erfassung und Verwaltung kommunaler Infrastruktur (z. B. Schachtdeckel, Schieber,
Sinkkasten usw.)

o Kontrolle und Inventarisierung von Verkehrszeichen
e Planung und Dokumentation von Sanierungsmalfinahmen
e sowie weitere kommunale Aufgabenbereiche

Der wesentliche Vorteil einer Kl-basierten Software besteht darin, dass sie den Zustand von
StralRen, Verkehrszeichen und weiteren Infrastrukturelementen automatisch bewertet und dar-
aus den erforderlichen Reparatur- oder Sanierungsbedarf ableitet. Dadurch kann der Arbeits-
aufwand erheblich reduziert werden. Fir die Datenerfassung genugt ein Fahrzeug, das mit ei-
nem Smartphone ausgestattet ist und die Stralden sowie deren Umfeld aufnimmt. Die anschlie-
Rende Auswertung erfolgt automatisiert durch die Software.

Ein weiteres wichtiges Einsatzgebiet ist die Dokumentation von Rdum- und Streueinsatzen.
Insbesondere aus haftungs- und versicherungstechnischen Griinden ist eine Ilickenlose Nach-
weisflihrung von groflier Bedeutung.

Die Stadt Bad Berneck hat die Software bereits umfangreich getestet und positive Erfahrungen
damit gesammelt. Da die interkommunale Zusammenarbeit zwischen den beiden Stadten kinf-
tig weiter ausgebaut werden soll, um Kosten zu reduzieren und Arbeitsablaufe effizienter zu
gestalten, ist eine gemeinsame Beschaffung der Software vorgesehen. Durch die gemeinsame
Nutzung kénnen zudem Synergieeffekte erzielt und die Zusammenarbeit insbesondere bei der
Planung und Durchfiihrung von StraliensanierungsmafRnahmen weiter intensiviert werden.

Herr Ribeling von der Firma vialytics GmbH stellte dem Bau- und Umweltausschuss die Soft-
ware ,vialytics Pro — StraBen inkl.“ vor. Er erlauterte die Funktionsweise des Programms, bei
der Stral’en mithilfe eines Smartphones erfasst und die aufgenommenen Daten anschlielend
durch Kunstliche Intelligenz automatisiert auf Strallenschaden ausgewertet werden.

Daruber hinaus bietet die Software weitere Einsatzmdglichkeiten, unter anderem fur die Pla-
nung und Dokumentation des Winterdienstes, Baum- und Spielplatzkontrollen, Zeiterfassung,
Planung von Sanierungsmalnahmen sowie die Kontrolle von Verkehrszeichen usw.

Im Anschluss an die Prasentation fand eine ausfihrliche Diskussion Uber die Einsatzmdglichkei-
ten sowie die Vor- und Nachteile der Software statt.

Herr Stadtrat Popp regte an, den Erfahrungsaustausch mit der Stadt Bad Berneck zu suchen,
um Erkenntnisse aus den dortigen Anwendungen der Software in die weiteren Beratungen ein-
flieRen zu lassen.

Im Ergebnis der Beratung verstandigte sich der Bau- und Umweltausschuss auf folgende Vor-
gehensweise und fasste hierzu einen Beschluss.

Beschluss:

Die Software ,,vialytics Pro — StraBen inkl.“ wird zunachst bis November 2026 im Rahmen
eines Testbetriebs eingesetzt, um praktische Erfahrungen zu sammeln. Anschliel’end werden
die Ergebnisse im Bau- und Umweltausschuss vorgestellt und bewertet.

Fallt die Bewertung des Testbetriebs positiv aus, soll die Software erworben und ab Januar
2027 dauerhaft eingesetzt werden.
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Die Verwaltung und der Bauhof legen den Umfang des Testbetriebs fest. Die Testkosten betra-
gen 1.000,00 € netto je 10 Kilometer erfasster Stral’en. Die im Rahmen des Testbetriebs ent-
stehenden Kosten werden bei einem spateren Erwerb der Software auf den Kaufpreis ange-
rechnet.

Das Angebot der Firma EDGITAL zum Erwerb der Software fir die Straldenkontrolle wird nicht
angenommen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8 Ja-Stimmen: 8 Nein-Stimmen: 0 Persdnlich beteiligt: 0

| Top 3 Bauantrige

Top 3.1 Genehmigungspflichtiges Bauvorhaben - Anbau an Lagerhalle, FI-Nr. 90, Gem.
Dressendorf, Thorsten Schiitz

Sach- und Rechtslage:
Der Antragsteller beabsichtigt, an die bereits bestehende Lagerhalle einen Anbau zur VergréRRe-
rung der Nutzflache zu errichten.

Der geplante Anbau unterliegt den Vorschriften des Abstandsflachenrechts. Nach der derzeit
geltenden Bayerischen Bauordnung wirden die erforderlichen Abstandsflachen vollstandig auf
dem Grundstiick des Antragstellers liegen und somit eingehalten werden.

Die Stadt Goldkronach verfligt jedoch Uber eine eigene Abstandsflachensatzung, die sich an
der friheren Rechtslage orientiert. Nach dieser Satzung wurden die erforderlichen Abstandsfla-
chen teilweise auf das Nachbargrundsttick fallen. In diesem Fall ware eine Abstandsflachen-
ubernahme durch den betroffenen Nachbarn erforderlich.

Da die Stadt Goldkronach derzeit die Aufhebung ihrer Abstandsflachensatzung pruft, um kinftig
die Regelungen der aktuellen Bayerischen Bauordnung anzuwenden, wurde der Sachverhalt
mit dem Landratsamt Bayreuth abgestimmt. Nach dessen Auskunft kann im vorliegenden Fall
eine Abweichung von der stadtischen Abstandsflachensatzung zugelassen werden.

Dadurch kann das Bauvorhaben nach den aktuellen Regelungen der Bayerischen Bauordnung
beurteilt werden. Die erforderlichen Abstandsflachen werden dann vollstandig auf dem Grund-
stlick des Antragstellers eingehalten, sodass keine Abstandsflachenibernahme durch den
Nachbarn erforderlich ist. Der Bauantrag kann in diesem Fall positiv beschieden werden.

Beschluss:

Dem Bauvorhaben wird in der vorliegenden Form zugestimmt. Das gemeindliche Einvernehmen
zur Abweichung von den Bestimmungen der Abstandsflachensatzung der Stadt Goldkronach
wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8 Ja-Stimmen: 8 Nein-Stimmen: 0 Personlich beteiligt: 0

Top 3.2 Genehmigungspflichtiges Bauvorhaben Vorbescheid - Errichtung Air Park
Bayreuth, FI.-Nr. 287, Gem. Dressendorf, Air Service Bayreuth - Hader

Sach- und Rechtslage:
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Das Vorhaben wurde erstmals am 04.11.2024 eingereicht. Geplant war auf Flachen der Stadt
Bayreuth die Errichtung einer Luftfahrzeugabstellhalle sowie eines luftfahrttechnischen Betriebs
mit Buro-, Lager-, Sozial- und Versorgungsraumen. Daruber hinaus sollten ein Museum fur Old-
timerflugzeuge, Wohn- bzw. Ferienhauser sowie eine Betriebswohnung errichtet werden.

In der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 07.11.2024 wurde das Projekt vom An-
tragsteller vorgestellt. Im Anschluss wurde die bauplanungsrechtliche Einschatzung des Land-
ratsamtes Bayreuth erlautert. Darin wurde ausgeflihrt, dass die geplante Gesamtmaflnahme mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht vereinbar ist. Lediglich die Errichtung einer
Flugzeugwerkstatt wurde aus planungsrechtlicher Sicht grundsatzlich als denkbar angesehen.

Weiterhin wurde festgestellt, dass sich das Vorhabengrundstiick im AuRenbereich geman § 35
BauGB befindet und die geplante Bebauung dort planungsrechtlich nicht vorgesehen ist. Dar-
Uber hinaus wurden erhebliche Bedenken hinsichtlich der ErschlieBung geaulert. Insbesondere
bestehen Defizite bei der Wasserversorgung, da keine unmittelbare Anbindung vorhanden ist.
Ebenso fehlt eine 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation. Auch die verkehrliche ErschlieBung
ist derzeit unzureichend. Darlber hinaus wurde auf die ungeklarte Durchfliihrung des Winter-
dienstes hingewiesen.

Der Bau- und Umweltausschuss vertagte die Beschlussfassung. Gleichzeitig wurde festgehal-
ten, dass allenfalls die Errichtung einer Werkhalle vorstellbar ware, wahrend eine Wohnnutzung
einschliellich Betriebswohnung und Ferienhausern ausdricklich abgelehnt wurde.

Zur besseren Beurteilung der ortlichen Gegebenheiten fand am 13.02.2025 eine Ortsbesichti-
gung im Rahmen einer Sitzung des Bau- und Umweltausschusses statt. Dabei erklarte der An-
tragsteller, die Planung unter Berlcksichtigung der Stellungnahme des Landratsamtes Bayreuth
sowie der im Ausschuss vorgebrachten Bedenken zu Gberarbeiten.

Im Juni 2025 reichte der Antragsteller erneut eine Bauvoranfrage beim Landratsamt Bayreuth
ein. Diese wurde in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 26.06.2025 vorgestellt.
Dabei wurde festgestellt, dass die zuvor gedufRerten Bedenken des Landratsamtes Bayreuth
sowie der Stadt Goldkronach in der Uberarbeiteten Planung nicht berlcksichtigt wurden. Statt-
dessen entsprach die eingereichte Planung im Wesentlichen dem urspriinglichen Vorhaben,
ohne Anderungen vorzunehmen. Der Bau- und Umweltausschuss lehnte daraufhin das ge-
meindliche Einvernehmen zur Bauvoranfrage ab und forderte erneut eine grundlegende Uber-
arbeitung der Planung.

Mit Schreiben vom 10.12.2025 lehnte das Landratsamt Bayreuth die Bauvoranfrage ebenfalls
ab.

Nun wurde eine weitere Bauvoranfrage beim Landratsamt Bayreuth eingereicht. Gegenstand
der aktuellen Planung ist die Errichtung von zwei Hallen mit einer Grundflache von jeweils ca.
1.600 m2. Eine Halle soll als luftfahrttechnischer Betrieb mit Biro-, Lager- und Sozialrdumen
genutzt werden, die zweite Halle ist als Luftfahrzeugabstellhalle vorgesehen.

Aus Sicht der Verwaltung bestehen weiterhin erhebliche stadtebauliche Bedenken. Es ist nach
wie vor nicht erkennbar, dass sich das Vorhaben in eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Bereichs am Flugplatz einfligt. Vielmehr besteht bei einer Befirwortung des Vorhabens die
Gefahr einer schrittweisen, nur schwer steuerbaren baulichen Entwicklung in diesem Bereich
mit entsprechender Vorbildwirkung fur weitere Vorhaben.

Daruber hinaus sind die wesentlichen Fragen der ErschlieRung weiterhin nicht abschlieRend
geklart. Dies betrifft insbesondere die gesicherte Wasserversorgung, die Schmutzwasserent-
sorgung, die verkehrliche Erschlieung sowie die Unterhaltung der Zufahrtswege einschliel3lich
des Winterdienstes. Aus Sicht der Verwaltung bestehen daher weiterhin erhebliche planungs-
rechtliche und erschlieungstechnische Bedenken gegen das Vorhaben.
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Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stellt fest, dass die Voraussetzungen fur eine Befurwortung
des Vorhabens derzeit nicht vorliegen. Insbesondere bestehen weiterhin offene Fragen hin-
sichtlich der geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Bereichs am Flugplatz sowie der ge-
sicherten ErschlieRung.

Aus diesen Grinden wird das gemeindliche Einvernehmen zur vorliegenden Bauvoranfrage
nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 8 Ja-Stimmen: 8 Nein-Stimmen: 0 Persdnlich beteiligt: 0

Der Antrag ist somit abgelehnt.

Top 3.3 Genehmigungspflichtiges Bauvorhaben - Vorbescheid - Neubau von zwei Ein-
familienhausern, FI-Nr. 102/1, Gem. Goldkronach, Wohnhausbau Biittner Mas-
sivhaus GmbH

Sach- und Rechtslage:

Die Firma Buttner Massivbau stellte der Stadt Goldkronach ein Bauprojekt zur Errichtung einer
Wohnbebauung auf einem Teilbereich des Schlossgartens vor. Das Vorhaben wurde sowohl im
Stadtrat als auch im Bau- und Umweltausschuss behandelt und grundsatzlich als umsetzbar
eingestuft.

Im Rahmen der frihen Projektentwicklung wurden verschiedene grundsatzliche Fragestellun-
gen im Stadtrat und im Bau- und Umweltausschuss diskutiert, unter anderem die Anzahl der
geplanten Wohngebaude. Dabei zeigte sich insbesondere, dass die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers eine wesentliche Herausforderung fur die Umsetzung des Projekts dar-
stellt.

Zur Erarbeitung einer fachgerechten Lésung beauftragte die Firma Bittner Massivbau das In-
genieurburo IBT aus Bindlach. Das erarbeitete Entwasserungskonzept sieht vor, auf jedem
Baugrundstuick eine Zisterne zu errichten sowie einen Entwasserungsgraben mit einem Ruick-
haltebecken (Teich) anzulegen, um den Oberflachenwasserabfluss kontrolliert zurlickzuhalten
und abzuleiten.

Da diese Mallnahmen die wesentliche Grundlage fur die Realisierung des Bauvorhabens bilden
und sich teilweise auf stadtischen Grundstiicken befinden, wurde ein stadtebaulicher Vertrag
vorbereitet. Darin sollten insbesondere die Herstellung, Unterhaltung und Sicherung der Ent-
wasserungsanlagen geregelt werden. Darlber hinaus wurden weitere Themen wie die Er-
schlieBung, Zufahrtsregelungen, Winterdienst sowie sonstige gegenseitige Verpflichtungen auf-
genommen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen wurde seitens der Stadt die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes gefordert. Ein entsprechender Entwurf wurde erstellt und dem
Stadtrat vorgestellt. Daraufhin fasste der Stadtrat den Beschluss zur Aufstellung eines rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes. Im weiteren Planungsverlauf fanden zahlreiche Abstimmungen
zwischen der Verwaltung, dem Burgermeister und dem Vorhabentrager statt. Die Ergebnisse,
insbesondere hinsichtlich der Oberflachenentwasserung, wurden den zustandigen Gremien
regelmafig vorgestellt.
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Zwischenzeitlich wurden durch den sogenannten ,Bauturbo® die Mdglichkeiten zur beschleunig-
ten Genehmigung von Wohnbauvorhaben erweitert. Vor diesem Hintergrund hat sich die Firma
Battner Massivbau entschieden, das Vorhaben auf zwei Wohngebdude zu reduzieren und auf
die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens zu verzichten.

In diesem Zusammenhang werden auch die bisher vorgesehenen MalRnahmen zur Oberfla-
chenentwasserung, die im Entwurf des stadtebaulichen Vertrages festgehalten wurden, nicht
weiter verfolgt. Der Vorhabentrager strebt kostengtinstigere Alternatividsungen an.

Zur zugigen Weiterentwicklung des Projekts hat die Firma Buttner Massivbau inzwischen eine
Bauvoranfrage beim Landratsamt Bayreuth eingereicht. Im Rahmen dieses Verfahrens wird die
Stadt Goldkronach um Stellungnahme zu verschiedenen bauplanungsrechtlichen Fragestellun-
gen gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht bestehen gegen die Errichtung von zwei Wohngebauden
grundsatzlich keine Bedenken.

Voraussetzung fur eine Genehmigung nach den derzeit vorgesehenen planungsrechtlichen
Grundlagen ist jedoch, dass der vom Stadtrat gefasste Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes aufgehoben wird.

Die im Entwurf des Bebauungsplanes enthaltenen gestalterischen Festsetzungen, insbesonde-
re hinsichtlich Dachform, Dachneigung und weiterer baugestalterischer Vorgaben, kdnnen im
Rahmen der weiteren Planung grundsatzlich tbernommen werden.

Der im Bebauungsplan vorgesehene FuRweg zur geplanten stadtischen Griinanlage kann hin-
gegen nicht mehr verwirklicht werden. Hintergrund ist, dass die Erschlieung des Bauvorha-
bens kunftig Uber eine private Erschliefungsstralle erfolgen soll und damit die 6ffentliche
Wegeverbindung nicht mehr hergestellt werden kann.

Von besonderer Bedeutung bleibt weiterhin der Abfluss des Oberflachenwassers. Sie stellt eine
wesentliche Voraussetzung fir die Umsetzung des Bauvorhabens dar. Da die Firma Buttner
Massivbau die ursprunglich vorgesehene technische Losung nicht mehr umsetzen mdchte, ist
aus Sicht der Verwaltung eine neue fachlich belastbare Entwasserungskonzeption durch ein
geeignetes Ingenieurblro oder einen Sachverstandigen vorzulegen. Alternativ auch eine Stel-
lungnahme des Wasserwirtschaftsamtes oder Landratsamt.

Hierbei sollte berlcksichtigt werden, dass aufgrund der Gréfie der Baugrundstiicke kunftig eine
Nachverdichtung durch weitere Wohngebaude grundsatzlich moglich erscheint. Die Entwasse-
rungsplanung sollte deshalb so ausgelegt werden, dass auch mdgliche zukinftige Entwicklun-
gen berucksichtigt werden kdnnen. Alternativ missen weitere Bauvorhaben fur die Zukunft in
diesem Bereich ausgeschlossen werden.

Nach der ausfihrlichen Vorstellung des Bauvorhabens durch den Vorsitzenden schloss sich
eine intensive Diskussion im Bau- und Umweltausschuss an.

SR Pietsch stellte die Ergebnisse seiner Recherchen zur Planung des Vorhabens sowie zur
Problematik des Oberflachenwassers vor. Dabei zog er Vergleiche zu ahnlichen Bauprojekten
und sprach sich dafir aus, das vorliegende Vorhaben nach den gleichen MalRRstdben zu bewer-
ten.

SR Sahrmann wies inshesondere auf die Problematik der Ableitung des Oberflachenwassers
hin. Er verwies auf die zunehmenden Starkregenereignisse und die daraus resultierenden mog-
lichen Auswirkungen.
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SR Lowel teilte die Bedenken hinsichtlich der Oberflachenentwasserung. Dartber hinaus vertrat
er die Auffassung, dass sich das Bauvorhaben nicht in die Flache des Schlossgartens einflige
und dieser als pragender Bestandteil des Schlossensembles erhalten bleiben sollte.

SR Dr. Nissel stellte fest, dass bei vergleichbaren Bauvorhaben Lésungen fir die Ableitung
des Oberflachenwassers gefunden werden konnte und dies auch im vorliegenden Fall moéglich
sein sollte.

SR Popp regte an, vertraglich festzuhalten, dass das Baugrundstiick ausschlieRlich mit einem
Wohnhaus bebaut werden darf und eine spatere Errichtung weiterer Gebaude ausgeschlossen
wird.

Nach einer ausfuhrlichen Beratung wurde anschlief3end folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stellt fest, dass gegen die Errichtung von zwei Wohnhausern
auf dem geplanten Baugrundstiick aus bauplanungsrechtlicher Sicht grundsatzlich keine Be-
denken bestehen.

Die im Entwurf des Bebauungsplanes enthaltenen gestalterischen Vorgaben zur Bauweise
(insbesondere Dachform, Dachneigung und weitere Festsetzungen) sind bei der weiteren Pla-
nung zu berucksichtigen.

Der im Bebauungsplanentwurf vorgesehene Fullweg zur stadtischen Grinanlage entfallt.

Vor Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens ist durch ein qualifiziertes Planungsburo oder
einen unabhangigen Fachgutachter ein schliissiges Entwasserungskonzept fiir das anfallende
Oberflachenwasser zu erstellen und der Stadt Goldkronach zur Prifung und Genehmigung vor-
zulegen. Alternativ eine Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes oder Landratsamt.

Dem Stadtrat wird empfohlen, im Anschluss den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes fur dieses Vorhaben aufzuheben und den Beschluss zu ermdglichen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8 Ja-Stimmen: 6 Nein-Stimmen: 2 Personlich beteiligt: 0

|Top 3.4  weitere Bauantrige

Sach- und Rechtslage:
Es lagen keine weiteren Bauantrage vor.

[ Top 4 Antrige

Top 4.1  Aufhebung der Abstandsflachensatzung und Anwendung des geltenden Ab-
standsflachenrechts der Bayerischen Bauordnung - Beratung und Empfehlung
an den Stadtrat

Sach- und Rechtslage:

Die Stadt verfugt derzeit Uber eine kommunale Abstandsflachensatzung, die auf den Regelun-
gen des friiheren (,alten“) Abstandsflachenrechts basiert. Durch Anderungen der Bayerischen
Bauordnung wurden die gesetzlichen Vorgaben zu den Abstandsflachen zwischenzeitlich neu
gefasst und teilweise reduziert. Das aktuell geltende (,neue®) Abstandsflachenrecht verfolgt das
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Ziel, die bauliche Entwicklung zu erleichtern, die Innenentwicklung von Stadten und Gemeinden
zu férdern sowie die Schaffung von Wohnraum zu unterstitzen.

Da die bestehende kommunale Satzung weiterhin auf den friheren Rechtsgrundlagen beruht,
weichen die ortlichen Regelungen inzwischen von den landesrechtlichen Vorgaben ab. Dies
fuhrt zu einer unterschiedlichen Rechtslage und kann die Umsetzung von Bauvorhaben er-
schweren.

Ziel der Aufhebung:

Mit der Aufthebung der bestehenden Abstandsflachensatzung soll kiinftig das unmittelbar gel-
tende Abstandsflachenrecht der Bayerischen Bauordnung Anwendung finden. Dadurch werden:

o die drtlichen Bauvorschriften an die aktuelle Rechtslage angepasst,
e Genehmigungsverfahren vereinfacht,

o Rechtsklarheit fir Bauherren, Planer und Verwaltung geschaffen,

e Nachverdichtungs- und InnenentwicklungsmaRRnahmen erleichtert,
o zusatzliche Gestaltungsspielrdume bei Bauvorhaben eroéffnet.

Die Interessen des Nachbarschutzes bleiben durch die Vorgaben der Bayerischen Bauordnung
weiterhin gewahrt. Gleichzeitig kdnnen Baugrundstlicke effizienter genutzt und die stadtebauli-
che Entwicklung unterstitzt werden.

Beschluss:
Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die bestehende Abstandsflachensatzung der Stadt
vom 22.10.2021 aufzuheben.

Die Verwaltung wird beauftragt, die hierfur erforderliche Aufhebung vorzubereiten und dem
Stadtrat zur Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 8 Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 4 Personlich beteiligt: 0

Der Antrag ist somit abgelehnt. — Eine positive Empfehlung wird nicht ausgesprochen.

Top 4.2 Baugebiet "Siidlich der Peuntgasse" - StraBenname - Beratung und Empfeh-
lungsbeschluss an den Stadtrat

Sach- und Rechtslage:

Die ErschlieBungsarbeiten flir das Baugebiet ,Stidlich der Peuntgasse” werden derzeit durch
eine Fachfirma ausgefuhrt. Die Bauarbeiten verlaufen planmaRig und zugig. Nach aktuellem
Stand ist mit dem Abschluss der ErschlieBungsmafinahmen Mitte bis Ende August zu rechnen.

Im Anschluss an die Fertigstellung sind die Grundstlicke sowie die neu hergestellten Verkehrs-
flachen (Strallen, Gehwege usw.) zu vermessen. Erst nach Abschluss dieser Vermessungsar-
beiten kdnnen die notariellen Kaufvertrage fur die Baugrundstiicke abgeschlossen werden.

Fur die Vergabe von Hausnummern an die Grundstlicke entlang der Erschliefungsstralie ist die
Benennung der neuen Stral3e erforderlich.
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Seitens der Verwaltung werden flr die Benennung der Erschlielungsstralie beispielsweise fol-
gende Bezeichnungen vorgeschlagen:

- Humboldt-Ring bzw. Humboldt-Weg
- Kirschweg (in Anlehnung an eine mdgliche Bepflanzung des Wendehammers mit
Kirschbaumen bzw. Pflanzung eines Kirschbaums zum Einzug fur die dortigen Neubur-

ger)

Der Bau- und Umweltausschuss wird gebeten, tber die Vergabe eines Strallennamens zu be-
raten und dem Stadtrat einen entsprechenden Beschlussvorschlag zur Entscheidung zu emp-
fehlen.

Der Bau- und Umweltausschuss beriet ausftihrlich Gber die Benennung der neuen Erschlie-
Rungsstrale.

SR Popp sprach sich dafiir aus, den StralRennamen an der 6értlichen Umgebung zu orientieren.
SR Dr. Nissel schlug vor, einen Bezug zum Schlossgarten herzustellen, da sich das Baugebiet
unterhalb des Schlossgartens befindet. SR Pietsch regte an, einen Strallennamen zu wahlen,
der einen Bezug zur Stadtgeschichte oder zu bedeutenden stadtischen Ereignissen bzw. Ge-
gebenheiten herstellt.

Nach eingehender Beratung kam das Gremium Uberein, zunachst keine Entscheidung zu tref-
fen. Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses werden gebeten, bis zur nachsten Stadt-
ratssitzung weitere Namensvorschlage zu erarbeiten und zur Beratung sowie anschlieenden
Beschlussfassung vorzulegen.

Top 4.3 Erneuerung der Heizungsanlagen im Bauhof Il, der Klaranlage und dem Feuer-
wehrgeratehaus

Sach- und Rechtslage:

Die Heizungsanlagen im Bauhof Il, der Klaranlage und im Feuerwehrgeratehaus entsprechen
aufgrund ihres Alters und ihrer Technik nicht mehr den heutigen Anforderungen an Wirtschaft-
lichkeit, Energieeffizienz und Klimaschutz.

Im Bauhof Il und im Feuerwehrgeratehaus sind veraltete Gasheizungen im Einsatz. Aufgrund
des Alters der Anlagen sind im Schadensfall teilweise keine Ersatzteile mehr verfiigbar, sodass
ein wirtschaftlicher Betrieb und eine zuverldssige Warmeversorgung kunftig nicht mehr gewahr-
leistet werden konnen.

Die Klaranlage wird derzeit Uber elektrische Nachtspeichertfen beheizt. Diese entsprechen
ebenfalls nicht mehr dem Stand der Technik und verursachen einen vergleichsweise hohen
Energieverbrauch.

Im Bauhof Il und in der Klaranlage ist der Einbau von Warmepumpen vorgesehen. Beide Lie-
genschaften verfugen bereits Uber Photovoltaikanlagen, wodurch ein Teil des erzeugten Stroms
direkt fir den Betrieb der Warmepumpen genutzt werden kann.

Fir das Feuerwehrgeratehaus ist aufgrund der besonderen Anforderungen an die Betriebssi-
cherheit und die zeitweisen hohen Heizlasten eine Hybridheizung aus Warmepumpe und Gas-
Brennwertkessel vorgesehen. Erganzend soll die Warmeverteilung in der Fahrzeughalle durch
den Austausch der vorhandenen Warmluftgeblase gegen Deckenstrahl- bzw. Heizplatten ange-
passt werden, um einen energieeffizienten Betrieb der Warmepumpe zu ermdglichen.

Da im Feuerwehrgeratehaus nur ein geringer Warmwasserbedarf besteht, soll die Warmwas-
serversorgung kunftig Uber einen elektrischen Durchlauferhitzer erfolgen. Zudem ist die Installa-
tion einer Photovoltaikanlage vorgesehen, sodass auch dort kiinftig erneuerbarer Strom fir den
Gebaudebetrieb und den Betrieb der Warmepumpe genutzt werden kann.

Die Mallnahme dient der nachhaltigen Modernisierung der kommunalen Liegenschaften und
entspricht den Grundsatzen einer wirtschaftlichen und sparsamen Haushaltsfiihrung.
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Mit der Erneuerung der Heizungsanlagen wird die Betriebssicherheit der kommunalen Gebaude
langfristig sichergestellt. Gleichzeitig werden der Energieverbrauch sowie die CO,-Emissionen
reduziert und die laufenden Betriebskosten gesenkt.

Die bereits vorhandenen Photovoltaikanlagen am Bauhof Il und an der Klaranlage sowie die
geplante Photovoltaikanlage am Feuerwehrgeratehaus schaffen optimale Voraussetzungen fir
den wirtschaftlichen Betrieb der Warmepumpen. Durch den erhéhten Eigenverbrauch des
selbst erzeugten Stroms werden die Energiekosten nachhaltig reduziert.

Die Hybridlésung im Feuerwehrgeratehaus gewahrleistet auch bei hohen Heizlasten und im
Einsatzbetrieb eine zuverlassige Warmeversorgung. Der Einsatz eines Durchlauferhitzers fur
die Warmwasserbereitung tragt dem geringen Warmwasserbedarf Rechnung und vermeidet
unndtige Bereitschaftsverluste.

KfW-Zuschuss Nr. 422 — Heizungsférderung fir Kommunen (Wohn- und Nichtwohngebaude)
Fur die geplanten Malinahmen soll ein Férderantrag im Rahmen des KfW-Zuschusses Nr. 422
»Heizungsférderung fir Kommunen — Wohn- und Nichtwohngebaude® gestellt werden. Das For-
derprogramm unterstitzt den Austausch bestehender Heizungsanlagen gegen klimafreundliche
Heizsysteme sowie damit verbundene notwendige Umfeldmaflinahmen. Der Zuschuss betragt
bis zu 35 % der férderfahigen Kosten, abhangig von der Art der Mallhahme und den jeweiligen
Fordervoraussetzungen. Forderfahig sind unter anderem Warmepumpen, Hybridheizungen so-
wie erforderliche Anpassungen der Heizungsverteilung und die Fachplanung. Voraussetzung
ist, dass der Foérderantrag vor Beginn der MaRnahme gestellt und die Forderbedingungen der
KfW eingehalten werden.

Aufgrund der Haushaltslage flir die nachsten Jahre ist zu entscheiden, ob die Mainahmen
komplett oder in Teilschritten umgesetzt werden sollen.

Beschluss:
Der Bauausschuss beschlief3t,
1. die bestehende Gasheizung im Bauhof Il durch eine Warmepumpenanlage zu ersetzen,
2. die vorhandenen Nachtspeicherdfen in der Klaranlage durch eine Warmepumpenanla-
ge zu ersetzen,
3. im Feuerwehrgeratehaus eine Hybridheizung aus Warmepumpe und Gas-
Brennwertkessel zu errichten,
4. die Warmeverteilung in der Fahrzeughalle durch den Austausch der Warmluftgeblase
gegen Deckenstrahl- bzw. Heizplatten anzupassen,
5. die Warmwasserversorgung im Feuerwehrgeratehaus aufgrund des geringen Warm-
wasserbedarfs kunftig Uber einen elektrischen Durchlauferhitzer sicherzustellen,
fur das Feuerwehrgeratehaus eine Photovoltaikanlage zu errichten,
die Verwaltung mit der Fachplanung, der Beantragung geeigneter Férdermittel sowie der
Ausschreibung und Vergabe der erforderlichen Leistungen zu beauftragen.

N

Grundsatzlich soll die Umsetzung der MalRnahme mittelfristig erfolgen. Voraussetzung hierfur
ist, dass die Finanzierung im Rahmen der jeweiligen Haushaltplanung sichergestellt werden
kann.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8 Ja-Stimmen: 8 Nein-Stimmen: 0 Personlich beteiligt: 0

|Top 44  Dachsanierung Alexander-von-Humboldt Grundschule - Planungsstand

Sach- und Rechtslage:
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Aufgrund des altersbedingten Zustands des Flachdachs der Grundschule wurde das Ingenieur-
buro IBAS — Bauphysik — mit der Untersuchung des Dachaufbaus beauftragt. Zur Beurteilung
des baulichen Zustands wurden mehrere Bauteil6ffnungen hergestellt sowie Materialproben
entnommen und im Labor analysiert.

Die Untersuchung ergab, dass der vorhandene Dachaufbau, insbesondere hinsichtlich der
Warmedammung, nicht der urspringlichen Planung entspricht. Die in den Planunterlagen vor-
gesehene bzw. dargestellte Warmedammung wurde nicht ausgefihrt. Stattdessen wurde eine
von der Planung abweichende, wirtschaftlichere Ausfuhrung realisiert.

Darlber hinaus wurde festgestellt, dass das Flachdach keine ausreichende Dachneigung auf-
weist. Auch die Anschlusshéhen sowie die Abdichtung der Dacheinbauteile, wie beispielsweise
Dachgullys, Luftungsleitungen und die Dachausstiegsluke, entsprechen nicht den anerkannten
Regeln der Technik.

Die entnommenen Materialproben wiesen zudem eine erhebliche Durchfeuchtung auf. Die Un-
tersuchungsergebnisse zeigen insgesamt, dass der Dachaufbau erhebliche bauliche Mangel
aufweist und eine umfassende Sanierung erforderlich ist.

Beurteilung durch das Ingenieurbiiro IBAS:
Unter Beriicksichtigung der Untersuchungsergebnisse ist davon auszugehen,
dass die gesamte Dachfldache des Schulgebdudes massiv durchfeuchtet ist.

In Verbindung mit den beim Ortstermin am 07.04.2026 festgestellten Méngeln
(z. B. Anschlusshéhe Attika, Eindichtung Einbauteile, usw.) ist kurz- bis
mittelfristige eine Sanierung der Dachfldche dringend anzuraten.

Grundsétzlich stehen verschiedene Sanierungsvarianten zur Verfiigung. Neben
der Ausfiihrung eines neuen "Warmdachaufbaus" ist auch die Ausfiihrung einer
"aufgesténderten Pultdachkonstruktion" denkbar.

Wéhrend bei der Ausfiihrung einer Warmdachkonstruktion der Dachaufbau bis

zur Dampfsperre zuriickgebaut werden muss, kann bei einer aufgestdnderten
Pultdachkonstruktion die Warmeddmmung verbleiben, sofern die bitumendse
Abdichtung perforiert bzw. entfernt, und die zusétzlich erforderliche Warmeddmmung
mit einer diffusionsoffenen Warmeddmmung (z. B. Mineralwolle) hergestellt wird

Bei der Dimensionierung der Ddmmstoffdicken sind derzeit noch die Vorgaben
des Gebdudeenergiegesetztes (GEG 2024) zu beachten.

Dies fiihrt dazu, dass bei der Ausfiihrung einer Warmdachkonstruktion die Attika
deutlich erhéht werden muss. Im Weiteren darf / sollte ein Mindestgefélle von

2 % nicht unterschritten werden. Neben den innenliegenden Einlaufgullys sind
zusétzliche Notliberldufe vorzusehen.

Bei der Ausfiihrung einer aufgestdnderten Pultdachkonstruktion sollte bei der
Bemessung der erforderlichen Dammstoffdicke die vorhandene, durchfeuchtete
Wérmeddmmung nicht angesetzt werden. Zudem ist eine geeignete, aul3enliegende
Entwésserung zu planen.

Aufgrund der vom Ingenieurburo IBAS vorgeschlagenen Sanierungsvarianten, die sich hinsicht-
lich der technischen Ausflhrung sowie der voraussichtlich entstehenden Kosten zum Teil er-
heblich unterscheiden, ist zunachst festzulegen, welche Sanierungsmalinahme umgesetzt wer-
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den soll. Erst nach dieser Grundsatzentscheidung kann die Verwaltung die erforderlichen Aus-
schreibungsunterlagen erstellen und entsprechende Angebote einholen.

SR Popp bezeichnete den Zustand des Daches als sehr ernst und sprach sich dafiir aus, die
erforderlichen Sanierungsmalinahmen zeitnah umzusetzen, um den sicheren und gesundheit-
lich unbedenklichen Betrieb der Schule weiterhin zu gewahrleisten. Darliber hinaus regte er an,
mdgliche Férderprogramme umgehend zu prifen. Nach seiner Auffassung sollte die Malinahme
hohe Perioritat erhalten; gegebenenfalls seien andere Projekte zugunsten der Dachsanierung
zurtckzustellen.

SR Dr. Nissel duerte die Beflrchtung, dass sich die vorhandenen Schaden am Flachdach bei
einer Verzogerung der Sanierungsmaflnahmen weiter verschlimmern kdnnten.

Auch SR Zeitler sprach sich fur einen unverziglichen Beginn der erforderlichen Arbeiten aus.

Der Bau- und Umweltausschuss verstandigte sich darauf, die Thematik in einer der nachsten
Stadtratssitzungen erneut zu beraten.

|Top4.5  weitere Antrige

| Top 4.5.1 Brandholz - Dorferneuerung Hirschhornstrafe

Sach- und Rechtslage:

Die ursprungliche Planung des Freigelandes bzw. Erholungsbereichs am Weiher in Brand-
holz/Hirschhornstral3e auf einem Fremdgrundstick wurde mit Herstellungskosten in Hohe von
45.656,91 Euro kalkuliert. Aufgrund der hohen Kosten forderte das Gremium, Einsparungsmaog-
lichkeiten zu prufen. Hierzu wurden verschiedene MalRnahmen zur Kostenreduzierung festge-
legt und zur Umsetzung an das beauftragte Planungsbuiro weitergegeben.

Die daraufhin Uberarbeitete Planung unter Berlcksichtigung der beschlossenen Einsparungs-
malnahmen ergab eine Kostenschatzung in H6he von 19.365,31 Euro.

Da sich das urspriinglich vorgesehene Freigelande auf einem Fremdgrundstiick befindet, wurde
im weiteren Verlauf entschieden, den Erholungsbereich auf ein stadtisches Grundstick zu ver-
legen. Ziel dieser Umplanung ist es, langfristige Planungs- und Nutzungssicherheit zu gewahr-
leisten.

Die hierfir erarbeitete Neuplanung umfasst einen attraktiv gestalteten Ruhebereich mit Sitzge-
legenheit, Tisch und Informationstafel sowie eine Treppenanlage zum FlieRgewasser mit zu-
satzlichen Aufenthalts- und Ruhebereichen. Die Herstellungskosten dieser Variante belaufen
sich auf 29.892,97 Euro.

Gegenuber der stark reduzierten Planung auf dem Fremdgrundstlick entstehen durch die Um-
setzung auf dem stadtischen Grundstick Mehrkosten in Héhe von 10.527,66 Euro. Im Ver-
gleich zur ursprunglichen Planung werden jedoch weiterhin Einsparungen in Hohe von
15.763,94 Euro erzielt.

Grundsatzlich waren auch bei der neuen Planung auf dem stadtischen Grundstiick weitere Ein-
sparungen moglich. Diese wirden jedoch zu erheblichen qualitativen Einschrankungen flhren
und die Attraktivitat sowie den Erholungswert der neu geschaffenen Freianlage deutlich min-
dern.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t, den geplanten Ruhe- und
Erholungsbereich auf dem stadtischen Grundstick zu realisieren. Grundlage der
Umsetzung ist der vom beauftragten Planungsbiiro erarbeitete Planungsentwurf mit
einem Ruhebereich einschlieBlich Sitzgelegenheit, Tisch und Informationstafeln
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sowie einer Treppenanlage zum FlieRgewasser mit erganzenden Aufenthalts-
und Ruhebereichen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8 Ja-Stimmen: 8 Nein-Stimmen: 0 Persdnlich beteiligt: O

[Top 5 Informationen, Anfragen, Sonstiges

|Top 5.1  Baugebiet - "Siidlich der Peuntgasse" - ErschlieBung

Sach- und Rechtslage:
Die Firma Markgraf aus Bayreuth fuhrt derzeit die ErschlieRungsarbeiten flur das Baugebiet
»Sudlich der Peuntgasse* aus.

Im Zuge der Baumalinahme wurde es erforderlich, Entsorgungsleitungen sowie weitere Versor-
gungsleitungen im Bereich des Gehwegs an der Peuntgasse zu verlegen, um die angrenzen-
den Grundstucke unter anderem an das Kanalnetz anzuschlief3en.

Nach der Planung des beauftragten Ingenieurbiiros sollten hierfir lediglich punktuelle Offnun-
gen des bestehenden Gehwegs hergestellt werden. Da der Gehweg mit Pflaster befestigt ist,
ware nach Abschluss der Leitungsverlegung ein fachgerechter Wiedereinbau ohne dauerhaft
sichtbare Beeintrachtigungen mdglich gewesen.

Die ausflihrende Baufirma hat sich jedoch im Rahmen der Bauausflihrung dafir entschieden,
den Gehweg auf dem betroffenen Abschnitt vollstdndig zurliickzubauen. Nach Angaben der
Firma bietet diese Vorgehensweise wirtschaftliche und bautechnische Vorteile, da die Leitungs-
verlegung ohne Einschrankungen erfolgen kann und sich sowohl der Bauablauf beschleunigen
als auch die Baukosten reduzieren lassen. Zudem kann der anschlieRende Neuaufbau des
Gehwegs nach Aussage der Baufirma zlgiger und wirtschaftlicher erfolgen, als dies bei einem
abschnittsweisen Ruckbau und Wiedereinbau des vorhandenen Pflasters moglich ware.

Vorsitzender éohriﬂfUhrung



